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物探院江宁基地消防给水改造工程
初步方案
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主要施工内容

p 胶圈老化：随着使用时间的增长，管道连接所用的胶圈会逐

渐老化，失去原有的弹性和密封性能，从而导致接口处渗漏。

这是球墨铸铁管使用多年后常见的问题。

p 管基础沉降：园区地质条件可能发生变化，或者周边存在施

工等因素，导致管道基础出现不均匀沉降。这会使管道接口

处产生应力，造成胶圈密封失效，引发渗漏。

p 管道老化：虽然球墨铸铁管具有较好的性能，经过长期使用，

管道本身薄弱环节、易损部位问题逐渐暴露，导致渗漏。

一、现状及背景介绍

n园区建成于2010年，原室外消防给水管采用球墨铸铁管，胶圈连接，
现管道多处渗漏，不能保压，消防检查多次提出整改。

Ø  渗漏原因分析：
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Ø 2024委托专业公司进行消防检测，范围：火灾自动报警及联动控制系统、消火栓给水系统、自动喷水灭火
系统、防火分隔系统、机械排烟系统、气体灭火系统、应急照明及疏散指示系统、灭火器系统。

一、现状及背景介绍

  消火栓给水系统
   检测

项目
检测内容

项目
类别

实测结果 判定

室
外
消
火
栓

 
 
 

市场准入 A 符合要求 合格
数量、规格、型号 A 符合要求 合格
设置距离、阀门状态 B 符合要求 合格
建筑周围布置 B 设置在建筑物周围 合格
地下式室外
消火栓

设置 B   无此项
标志 B   无此项

人防工程、地下工程的设置 B   无此项
停车场的设置 B   无此项
（构作物）消防水带、水枪等附件 B   无此项
倒流防止器前设置 B   无此项

计入室外消火栓的市政消火栓数量及位置 A   无此项

消防水池取水口数量 B 符合要求 合格

系
统
功
能

室内湿式消
火栓

启动消火栓按钮，报警并联动启动
消防水泵

A 启动消火栓按钮，报警并启动消防水泵 合格

消火栓栓口动压 A 符合要求 合格

室内干式消
火栓

报警阀（电动阀/电磁阀）动作、压
力开关报警或联动启动消防水泵，
水力警铃报警

A   无此项

水泵自动启动时间 B   无此项
充水时间 A   无此项

室外消火
栓

平时工作压力 A 管网泄漏，无法保持压力 不合格
火灾时最不利消火栓出水
压力

A 管网泄漏，无法保持压力 不合格
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1. 防水带不合规、老化

2. 消火栓水压不足

3. 卫岗基地公寓楼未设置消火栓

4. 对照 2024 年《建筑消防设施检

测报告》，排查整改其他消防隐

患

5. 消防安全管理机制完善

一、现状及背景介绍
Ø 物探院 2025 年主要消防隐患整治工作方案

p 制定《主要消防隐患整治工作方案》，成立工作组，明确重点工作及安
排，扎实推进隐患整改。
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专家意见

n组织内部讨论2次，专家评审1次

ü 管材选型适合，符合规范；

ü 埋深符合规范，建议深度60-80cm，

开挖中分段施工，注意原地下管道；

ü 室外消火栓按规范做设计

Ø 专家意见

一、现状及背景介绍
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Ø 部分管道维修

p 当管道存在多处较为集中的渗漏点，或者局部管
道损坏较为严重时，可考虑进行部分更换。

p 首先确定需要更换的管道段落，对该段落两端的
管道进行截断处理。然后清理管道接口处，按照
原有的连接方式（胶圈连接）安装新的球墨铸铁
管。新管的规格、材质应与原有管道保持一致，
确保连接的密封性和兼容性。

p 部分更换管道相对全部更换成本较低，工期较短，
对园区正常秩序的影响较小。但由于仍保留了部
分旧管道，这些旧管道可能会继续老化，未来仍
有出现渗漏的风险。

Ø 全部管道维修

p 如果管道整体老化严重，渗漏点较多且分布广泛，部
分更换无法彻底解决问题，为了保障消防系统的长期
稳定运行，建议进行全部更换。

p 将原有全部的球墨铸铁管拆除，更换为新的球墨铸铁
管或其他更适合的管材（如 PE 管、镀锌钢管、 钢丝
网骨架复合管等 ）。

p 全部更换能彻底解决渗漏问题，消除管道老化带来的
安全隐患，保障管道长期稳定运行。但该方法成本高、
工期长，施工过程中需要大面积开挖地面，会对园区
的交通、绿化、正常生活秩序等造成影响。

n采用全部管道更换方案

施工方案二、维修改造方案
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沿绿化带开挖

首先在5号楼和大楼中间的绿化带中将原先泵房出来的管线断开，
原先的绿化带下面的老管道全部废除。新管道沿着5.6.7号楼的
马路牙，一圈开挖一条1500mmX800mm的坑重新铺设管道，
办公楼前加设室外消火栓，加铺设食堂的消防管线。

原管道全部在绿化带中，深度为1米，如果按原设计管线重新布
管，会破坏全部绿化带，还需要拆除旧管道，绿化恢复成本大，
工程周期长。

沿马路牙开挖

施工方案二、维修改造方案

n废除老管道，沿路沿开挖重新铺设管道
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优点：强度高、耐温高、刚性好、适配性强
缺点：易锈蚀、重量大、施工难、维护成本高（需定期防腐）

优点：耐腐蚀、重量轻、施工便捷。

缺点：耐压 / 耐温低、刚性差、易被外力破坏

镀锌钢管

PE管（聚乙烯管）

钢丝网骨架复合管

优点：耐压高（优于 PE）、耐腐蚀、刚性好、柔韧性好，能够
适应管道基础的轻微沉降和位移
缺点：成本高、连接对技术要求高

施工方案
n经调研管材选择钢丝网骨架复合管

二、维修改造方案

√
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Ø 1、测量

p 测量工程师和项目负责人根据现场情况，并根据甲方提供座标基准点进行审核校验是否准确确认后
计算出各管线座标点准确位置及距离，并进行复核无误。各点管底标高，核对施工图中的地下管网
位置高程是否准确。

核心施工程序二、维修改造方案

Ø 2、沟槽开挖

p 开挖前复核，开挖前经施工负责人、测量工程师、甲方现场工程师和监理公司复核检查管线及标
高无误，设计与地下管网构筑物相符才干开挖沟槽。

p 安全与协调，开挖时应注意对周围的构筑物的保护，不要压坏或者碰撞，保证安全，并与有关施
工单位协调。

p 开挖方式，与排水开挖沟底宽比管道最宽处加宽0.5米。挖方堆放于管沟一侧1.0m以外。沟槽开
挖应由低向高进行，并设排水沟与集水坑进行排水。
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01 03

0

施工程序：沟槽开挖
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Ø 3、管道基础

p 管道基础视地下土质情况而定。管槽开挖后，如遇
橡皮土或密实度不符要求，需做换土处理并分层夯
实。常规给水管沟底铺设200mm厚砂垫层，夯实
后即可安装管道。如遇基槽土质松软，必须提请甲
方和设计院确定方案。

核心施工程序二、维修改造方案
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Ø 4、管道安装

p 精度控制，严格控制管口中心高程及摆布偏移，除图纸规定外，不得大于5mm，高程偏差控制在
±20MM内。每节斜率不得超过1.5/1000。

p 吊装下管，采用人工、手动葫芦和起重车配合，使用专用吊装胶套钢丝绳。下管前复测垫层标高。

核心施工程序二、维修改造方案

Ø 5、电热熔焊安装要点

p 下管前后，下管前排管，下管后清理管膛，中断时封堵管口。
p 稳管对中，稳管时仔细对准中心，确保管底与管基密切接触，轴线和坡度经仪器检测核准。
p 接口处理，承口内部及插口外部洗刷干净，接口环形缝均匀一致，填揭密实，及时清除管内多余

砂浆并养护。
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Ø 6、土方回填

p 管道敷设完成并经检查合格后，进行土
方回填。回填土应分层夯实，每层回填
厚度不宜过大，确保回填土的密实度，
避免因回填不实导致地面沉降。在回填
过程中，要避免对管道造成碰撞和挤压。

核心施工程序二、维修改造方案
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合格标准

稳压1小时后压力降不大于
0.05Mpa为合格，然后降至工作
压力进行检查，应保持压力不变，
不渗不漏。

试压准备

试验必须有接收单位质量检
查负责人、甲方代表、监理
公司等单位代表共同参加。

共同见证

各道工序完成并检验合格后，
进行堵板安装，准备水压试
验。

质量控制与验收二、维修改造方案
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检查井及阀门井砌筑

抹面与爬梯

井内壁使用1:2.5砂浆抹面，要求光滑。
铁爬梯与井盖口边位置一致，在砂浆
达到强度前不得踩踏。

严格控制井室底垫层混凝土配合比。
砌筑时红砖先淋水，随时检测直径尺
寸，注意井筒表面平整。

基础与砌筑

二、维修改造方案
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施工平面布置图二、维修改造方案
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总工期

工程工期与施工顺序

施工顺序

施工顺序为：先排水后给水。依

现场可提供的场地进行施工。

整个工程施工工期约为40天。

三、施工周期
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n 工程量清单

三、施工周期

序
号

项目名称 项目特征描述
计量
单位

工程量

C.10.1 排水

1 消防管
1、名称:消防管2、材质:钢丝网骨架塑料复合管
3、规格型号:DN150；4、连接方式:电热熔连接
5、含管件制作安装,管道试压消毒冲洗

m

2 消防管
1、名称:消防管；2、材质:钢丝网骨架塑料复合管；
3、规格型号:DN100；4、连接方式:电热熔连接；5、
含管件制作安装,管道试压消毒冲洗

m

3 闸阀
1.名称:闸阀；2.规格型号:DN150；3.连接方式:法兰
连接；4.含法兰

个

4 闸阀
1.名称:闸阀；2.规格型号:DN100；3.连接方式:法兰
连接；4.含法兰

个

5 室外消火栓 室外消火栓 套

6 喷淋水泵接合器
1.名称：喷淋水泵接合器
2.含安全阀、止回阀、蝶阀

套

7 消火栓水泵接合器
1.名称：消火栓水泵接合器
2.含安全阀、止回阀、蝶阀

套

8 管沟土方 1.名称:管沟土方开挖 m3

9 管沟土方 1.名称:管沟土方回填 m3

10 管沟土方 1.名称:砂回填 m3

11 余方弃置 余方弃置 m3

12 混泥土地面新做 混泥土地面新做 m3

13 阀门井
1.名称:阀门井
2.详见图纸

座

14 套管制作安装 刚性防水套管制作DN200 个

15 套管制作安装 刚性防水套管制作DN150 个
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